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Гарантійний запис ГАПа про відповідність проєкту діючи нормам і правилам 

Містобудівна документація «Детальний план території для визначення планувальної 

організації розподілу території згідно з будівельними нормами відповідно до встановленого 

генеральним планом села Гора функціонального призначення, режиму та параметрів забудови 

території під квартирними житловими будинками (гуртожитки) № 20, № 16, №, 14 та об’єктами для 

їх обслуговування по вулиці Центральна в селі Гора, Гірської територіальної громади 

Бориспільського району Київської області» розроблена згідно з чинними нормами, правилами, 

інструкціями та державними стандартами.  

Головний архітектор проєкту Сергій МАРЧЕНКО 
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ЧАСТИНА I. КОМПЛЕКСНА ОЦІНКА ТЕРИТОРІЇ 

Розділ 1.1. Просторово-планувальна організація території 

1.1.1. Ситуаційний план 

Територія проєктування розташована на землях Гірської територіальної громади 

Бориспільського району Київської області (відповідно до дозволу від 21.12.2023 р. № 1713-64-VIII 

«Про надання дозволу на розробку детального плану території в селі Гора»). Відповідно до діючого 

генерального плану с. Гора, функціональне призначення території проєктування визначене як 

території житлової багатоквартирної забудови та території вулиць та доріг. 

  проєктування розташована у центральній частині с. Гора Гірської сільської територіальної 

громади Бориспільського району Київської області, в межах населеного пункту. Площа в межах 

проєктування становить 1,4690 га. 

Територія проєктування межує: 

- на заході - з сельбищними територіями (існуюча житлова садибна забудова); 

- на півночі та на півдні – з територіями громадської забудови; 

- на сході – з територіями вулично-дорожньої мережі села (вздовж головної вулиці – 

вул. Центральна). 

Згідно ДСТУ-Н Б В.1.1-27:2010 «Будівельна кліматологія» Гірська СТГ розташована в зоні 

лісостепу в межах першого Північно-Західного кліматичного району. 

Клімат регіону помірно-континентальний, що характерний для зони лісостепу, з теплим і 

вологим літом та м’якою і хмарною зимою.  

Тривалість опалювального періоду складає 176 діб. 

Початок зими прийнято відраховувати від часу, коли середньодобові температури 

опускаються нижче 0°С. На території Гірської СТГ період наступає в кінці листопада. Переважає 

хмарна погода зі снігопадами, які приносять західні вітри. Часті відлиги з денними температурами 

0°+6°С. Східні вітри бувають досить сильними і приносять великі морози. Найхолодніший місяць – 

січень с середньою температурою повітря -5,0°С. 

Весна починається в першій декаді березня. Середньодобові температури піднімаються вище 

0°С, тане сніговий покрив. Погода мінлива, з частими заморозками, які приносять північні або східні 

вітри. В третій декаді починається вегетаційний період, коли середньодобові температури 

переходять через +10°С. Для травня характерна велика ймовірність сухих днів. 

Літній період настає в кінці травня, коли середньодобові температури перевищують +15°С. 

Велика тривалість дня і висота сонця зумовлюють високі температури і малі контрасти їх протягом 

сезону. Найтепліший місяць липень, для якого ймовірні дні з середньодобовими температурами 

понад +25°С. Для літніх місяців характерна значна кількість опадів, які приносять вітри з 

Атлантичного океану. В червні часті зливові дощі. В другій половині літа спостерігаються посушливі 

періоди. 

Осінь починається після 11-14 вересня, коли середні температури опускають нижче +15°С. 

Поступово знижується температура, одна к у 20-х числах вересня часто спостерігається так зване 

"бабине літо", зумовлене південними вітрами, тобто діяльністю Азорського максимуму. У жовтні 

настають перші приморозки. Поступово починає переважати хмарна, з незначними дощами і 

туманами, погода. Інколи випадає мокрий сніг, а в листопаді вже бувають морози, що свідчить про 

кінець осені. 
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Середня температура повітря складає +9,9°С, абсолютний максимум склав +35,2°С, мінімум – 

-16,6°С, середнє число днів без відлиги становить 28 днів, число днів з морозом – 92 дня. 

1.1.2. Планувальний каркас та система розселення 

Відповідно до Генеральної схеми планування території України Гірська сільська територіальна 

громада входить до складу Київської міжобласної системи розселення та до Бориспольської 

районної системи розселення. Адміністративним центром громади є – с. Гора. 

Територія проєктування розташована в межах села Гора, Гірської територіальної громади 

Бориспільського району Київської області (відповідно до ГП). Площа території проектування – 1,4690 

га. 

Територія проектування, відповідно до рішень генерального плану с. Гора, оточені 

територіями: 

• на заході - з сельбищними територіями (існуюча житлова садибна забудова); 

• на півночі та на півдні – з територіями громадської забудови; 

• на сході – з територіями вулично-дорожньої мережі села (вздовж головної вулиці – вул. 

Центральна); 

В межах проектування існуюча капітальна забудова представлена одно та двоповерхові 

гуртожитками. Основними планувальними осями є вулиці населеного пункту.  

Планувальна структура села Гора має характерні особливості, які обумовлені, перш за все, 

географічним розташуванням населеного пункту. Архітектурно-планувальна організація села 

склалась з врахуванням існуючої системи розселення, транспортних і інженерних комунікацій, 

природних умов та господарської діяльності. Що в свою чергу не завжди відповідає містобудівним 

вимогам і вданому випадку потребує корегування. 

Площа території проєктування визначена відповідно до викопіювання з Генерального плану 

с. Гора Гірської територіальної громади Бориспільського району Київської області та становить 

1,4690 га. 

Розділ 1.2. Землеустрій та землекористування 

1.2.1. Сучасне використання земель 

Територія проєктування включає земельну ділянку з кадастровим номером: 

3220883201:01:012:0089 площею 1,1603 га та територією вулиць та доріг. Цільове призначення 

земельної ділянки проєктування з кадастровим номером 3220883201:01:012:0089 – для іншого 

сільськогосподарського призначення. Ділянка площею 1,1603 га є приватною власністю та 

відноситься до категорії земель іншого сільськогосподарського призначення. 

Територія проєктування складається з земельних ділянок, інформація про які наведена в 

таблиці 1.2.1. 

Таблиця 1.2.1. 

№

№ 

Кадастровий № 

земельної ділянки 
Форма власності Цільове призначення 

Площа 

(загальна) 

1 
3220883201:01:012:00

89 
Приватна власність  

01.13 для іншого 
сільськогосподарського 

призначення 

1,1603 га 

2 
Не сформовані в 
земельні ділянки 

- 
Землі загального 

користування 
0,3087 

 ВСЬОГО  1,4960 га 
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Розділ 1.3. Природоохоронні та ландшафтні території 

Територія проєктування вкрита переважно трав’яною рослинністю та деревною рослинністю.  

У фізико-географічному відношенні район робіт знаходиться в межах лівобережної частини 

р. Дніпро на другій надзаплавній терасі в межах Броварсько - Баришівської морфоструктури 

третього порядку. За природними умовами територія відноситься до лісостепу. 

Згідно з геоморфологічним районуванням ділянка вишукувань знаходиться в межах терасової 

частини Придніпровської алювіальної низовини. Структурно-генетичний тип рельєфу – алювіальний 

денудаційно-акумулятивний середньонеоплейстоцен-голоценового часу формування, з поверхні 

змінений діяльністю вітру. Поверхня сучасного рельєфу характеризується ступінчастою будовою з 

незначним підвищенням в північному напрямку і дуже слабкою ерозійною розчленованістю. 

Покрівля алювіальних відкладів інтенсивно перероблена еоловою діяльністю з широким розвитком 

відповідних форм: пагорбів, гряд, горбистих пісків, западин (що обумовлюють хвилястість рельєфу), 

а на окремих ділянках денудаційної поверхні відслонюються старичні суглинки. 

Високий рівень підземних вод на глибинах не зафіксовані. Поверхневий стік забезпечений 

рельєфом. Об’єкти природно-заповідного фонду в районі розміщення комплексу відсутні. 

Розділ 1.4. Обмеження у використанні земельних ділянок 

1.4.1. Існуючі обмеження у використання земельних ділянок 

Окрема брошура ДСК. 

Розділ 1.5. Забудова території та господарська діяльність 

1.5.1. Розміщення житлового фонду 

В межах проєктування розташована існуюча житлова забудова: два багатоквартирні 

двоповерхові будинки та один багатоквартирний одноповерховий будинок. Площа забудови 

існуючої житлової забудови складає 1026 м2. Загальна площа житлових будинків – 1546 м2. 

1.5.2. Розміщення ділових центрів та інноваційних об’єктів 

В межах проєктування існуючі ділові центри, логістичні центри, технопарки, технополіси, та 

інші інноваційні об’єкти відсутні. 

1.5.3. Розміщення виробничих об’єктів 

В межах території проєктування відсутні промислові, сільськогосподарські, лісогосподарські, 

рибогосподарські, транспортно-складські, комунальні та інші підприємства. 

1.5.4. Збереження традиційного середовища 

Об’єкти культурної спадщини, історичні ареали населених місць, історико-культурні 

заповідники та території, охоронювані археологічні території, музеї в межах проєктування відсутні. 

Розділ 1.6. Обслуговування населення 

В межах проєктування існуючі об’єкти громадської забудови відсутні. Найближчі об’єкти 

громадської забудови та громадського обслуговування знаходяться на віддалі від 0,1 км до 0,6 км 

по дорогам загального користування. А саме: Гірська сільська рада – 0,4 км; торгівельний центр – 

0,04 км; фітнес-клуб – 0,04 км; відділення зв’язку  – 0,6 км (Нова пошта); навчальні заклади для дітей 

шкільного і дошкільного віку – 0,5 км; парк Ошитківський – 0,6 км; культова споруда – 0,03 км. 
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Найближчий пожежно-рятувальний підрозділ до території розробки детального плану 

розташований за 0,02 км. 

Розділ 1.7. Транспортна мобільність та інфраструктура 

1.7.1. Транспортні зв’язки та транспортний попит 

В межах території проєктування елементи вулично-дорожньої мережі представлені частиною 

вул. Центральна с. Гора. За межами розробки ДПТ, відповідно до діючого генерального плану, 

проходять житлові вулиці, що сполучають територію проєктування та інші об’єкти громадського 

обслуговування. 

1.7.2. Організація зовнішнього транспортного сполучення 

Споруди зовнішнього транспорту в межах проєктування відсутні. Зовнішнє транспортне 

сполучення здійснюється: 

• Автобусне сполучення – через найближчі автостанції в м. Київ з с. Гора регулярними 

маршрутами: №941, 316, 317, 754 - с. Гора  – станція метро Бориспільська (загальна довжина 

маршруту складає 9,0 км). 

1.7.3. Організація громадського транспорту 

Вздовж західної межі території с. Гора проходить територіальна автодорога загального 

користування державного значення М-03, що сполучає територію с. Гора зі столицею – м. Київ. 

Найближча зупинка громадського транспорту знаходиться на відстані 1,3 км від території 

проєктування та обслуговує міжміські регулярні маршрути №941, 316, 317, 754 – с. Гора – 

ст. м. Бориспільська. Міжміські маршрути забезпечують сполучення села Гора з м. Києвом.  

1.7.4. Організація пішохідних зв’язків та велосипедної інфраструктури 

Об’єкти велосипедної інфраструктури та пішохідні зв’язки в межах території проєктування 

відсутні. 

1.7.5. Організація паркувального простору 

Місця та споруди для постійного або тимчасового зберігання транспортних засобів в межах 

території проєктування існують (не мають дозволів). 

Розділ 1.8. Інженерне забезпечення території, трубопровідний транспорт та телекомунікації 

1.8.1. Водопостачання та водовідведення 

Окрема брошура ДСК. 

1.8.2. Електропостачання 

Окрема брошура ДСК. 

1.8.3. Газопостачання 

Окрема брошура ДСК. 

1.8.4. Теплопостачання 

Окрема брошура ДСК. 

1.8.5. Трубопровідний транспорт 

Окрема брошура ДСК. 

1.8.6. Телекомунікаційні мережі та об’єкти 

Окрема брошура ДСК. 
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Розділ 1.9. Інженерна підготовка та благоустрій території 

1.9.1. Інженерна підготовка і захист території 

Окрема брошура ДСК. 

1.9.2. Благоустрій території 

Територія в межах проєктування має капітальну забудову. На території присутні: житлові одно- 

та дво- поверхові будівлі, тимчасові споруди та місцеві проїзди. 

Переважна більшість території проєктування вкрита трав’яною рослинністю та частково 

присутні - деревна рослинність. 

1.9.3. Поводження з відходами 

На території населеного пункту впроваджено роздільне збирання ресурсоцінних компонентів 

твердих побутових відходів здійснюється в контейнери для роздільного збирання відходів які 

розміщені, як на загальних контейнерних майданчиках так і на спеціалізованих контейнерних 

майданчиках. 

Збір твердих побутових відходів здійснюється контейнерним та безконтейнерним методами. 
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ЧАСТИНА II. ОБГРУНТУВАННЯ ПРОЄКТНИХ РІШЕНЬ 

Розділ 2.1. Просторово-планувальна організація території 

2.1.1. Ситуаційний план 

Територія проєктування розташована у центральній частині с. Гора Гірської сільської 

територіальної громади Бориспільського району Київської області, в існуючих межах населеного 

пункту. 

Відповідно до діючого генерального плану села Гора, функціональне призначення території 

проєктування визначене як сельбищні території, у тому числі території вулично-дорожньої мережі. 

Площа в межах проєктування становить 1,4690 га. 

Територія проєктування розташована у центральній частині с. Гора, в існуючих межах 

населеного пункту. В межах проєктування на території ДПТ проходить частина існуючої 

вул. Центральна.  

Територія проєктування межує: 

- на заході - з сельбищними територіями (існуюча житлова садибна забудова); 

- на півночі та на півдні – з територіями громадської забудови; 

- на сході – з територіями вулично-дорожньої мережі села (вздовж головної вулиці – 

вул. Центральна). 

 

2.1.2. Планувальний каркас та система розселення 

Основними принципами планувально-просторової організації при розробленні детального 

плану території, на яких базується проєктне рішення є: 

• взаємозв’язки проєктних рішень детального плану території з планувальною структурою 

існуючої забудови села Гора Гірської сільської територіальної громади Бориспільського району 

Київської області та рішеннями затвердженої містобудівної документації вищого рівня; 

• організація системи проїздів та пішохідних зв’язків, що доповнюють загальну схему 

транспорту; 

• при розміщенні проєктної забудови додержання санітарних та протипожежних норм. 

Основні фактори, які впливають на ідею, архітектурно-планувальної та об'ємно-просторової 

організації території є:  

• планувальні обмеження; 

• проходження існуючих та проєктних вулиць;   

• забезпечення санітарно-гігієнічних, протипожежних та інших містобудівних умов.  

Територія проєктування має досить вигідне положення в планувальній структурі населеного 

пункту та зручні транспортні зв’язки, проте потребує комплексного благоустрою. 

В межах території проєктування передбачено упорядкування існуючої житлової забудови по 

вул. Центральна. 

Проектні рішення детального плану обумовлюються вимогами зонування території, 

санітарними й протипожежними вимогами (у т.ч. стосовно забезпечення протипожежних розривів, 

забезпечення проїзду пожежних автомобілів при гасінні пожеж, тощо). При виконанні вимог 

природоохоронного законодавства та додержання санітарних норм в процесі експлуатації ділянки 

проєктування, вплив на навколишнє середовище буде мінімальним та допустимим і не зможе 

вплинути на погіршення санітарно-гігієнічних та екологічних умов даного району. Планування 

території визначалось із врахуванням найбільш раціонального використання існуючої території. 
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В центральній частині території запроєктовано захисну споруду цивільного захисту. 

Поруч з житловими будинками пропонується облаштування майданчику для відпочинку та 

спорту. 

Проєктним рішенням передбачено створення безперешкодного життєвого середовища для 

осіб з обмеженими фізичними можливостями та інших маломобільних груп населення шляхом 

організації безперешкодного руху пішоходів по території закладу з обслуговування 

автотранспортних засобів, доступного заїзду у приміщення, визначених місць для паркування 

автомобілів маломобільних груп населення найближче до входу у будівлі. 

На території проєктування передбачені заходи щодо комплексного благоустрою території, 

озеленення, проєктування внутрішніх проїздів та пішохідних доріжок з твердим покриттям, 

влаштування огорожі по периметру території згідно чинних нормативних документів. 

Розділ 2.2. Природоохоронні та ландшафтні території 

В межах проєктування існуючі та перспективні до заповідання об’єкти природо-заповідного 

фонду відсутні. 

Розділ 2.3. Обмеження у використанні земельних ділянок 

2.3.1. Проєктні обмеження у використанні земельних ділянок 

Окрема брошура ДСК. 

2.3.2. Встановлені обмеження у використанні земельних ділянок 

Окрема брошура ДСК. 

Розділ 2.4. Функціональне зонування території детального планування 

Відповідно до Класифікатору видів функціонального призначення територій та їх 

співвідношення з видами цільового призначення земельних ділянок проєктом визначене наступне 

проєктне функціональне призначення територій: 

• підклас території житлової багатоповерхової забудови (код виду функціонального 

призначення 10101.0); 

• підклас території вулиць та доріг (код виду функціонального призначення 20606.0). 

Загальна площа розробки детального плану території становить – 1,4690 га, до складу якої 

входять: 

• 10101.0 − території житлової багатоповерхової забудови, загальною площею – 1,0603 га, у 

т. ч.: 

- площа забудови – 0,2172 га; 

• 20626.0 − Зона вулиць та доріг, загальною площею – 0,4087 га. 

Перелік дозволених видів цільового призначення земельних ділянок: 

Території житлової багатоквартирної забудови (10101.0) 

Переважні (основні) види цільового призначення: 

02.03 - Для будівництва і обслуговування багатоквартирного житлового будинку 

02.04 - Для будівництва і обслуговування будівель тимчасового проживання 

02.10 - Для будівництва і обслуговування багатоквартирного житлового будинку з об’єктами 

торгово-розважальної та ринкової інфраструктури 
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08.01 - Для забезпечення охорони об’єктів культурної спадщини  

Супутні види цільового призначення: 

02.06 - Для колективного гаражного будівництва 

02.09 - Для будівництва і обслуговування паркінгів та автостоянок на землях житлової та 

громадської забудови 

02.12 - Земельні ділянки загального користування, які використовуються як 

внутрішньоквартальні проїзди, пішохідні зони 

03.02 - Для будівництва та обслуговування будівель закладів освіти 

03.03 - Для будівництва та обслуговування будівель закладів охорони здоров’я та соціальної 

допомоги 

03.05 - Для будівництва та обслуговування будівель закладів культурно-просвітницького 

обслуговування 

04.10 - Для збереження та використання пам’яток природи 

05.01 - Земельні ділянки іншого природоохоронного призначення (земельні ділянки, в межах 

яких є природні об’єкти, що мають особливу наукову цінність, та які надаються для збереження і 

використання цих об’єктів, проведення наукових досліджень, освітньої та виховної роботи) 

07.02 - Для будівництва та обслуговування об’єктів фізичної культури і спорту 

07.08 - Земельні ділянки загального користування, які використовуються як зелені насадження 

загального користування 

03.06 (в частині резиденцій) - Для будівництва та обслуговування будівель екстериторіальних 

організацій та органів 

03.07 - Для будівництва та обслуговування будівель торгівлі 

03.08 - Для будівництва та обслуговування об’єктів туристичної інфраструктури та закладів 

громадського харчування 

03.12 - Для будівництва та обслуговування будівель закладів комунального обслуговування 

03.13 - Для будівництва та обслуговування будівель закладів побутового обслуговування 

03.14 (в частині об’єктів, які не потребують встановлення санітарних обмежень на прилеглі 

території) - Для розміщення та постійної діяльності органів і підрозділів ДСНС 

11.04 - Для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд 

технічної інфраструктури (виробництва та розподілення газу, постачання пари та гарячої води, 

збирання, очищення та розподілення води) 

13.01 - Для розміщення та експлуатації об’єктів і споруд електронних комунікацій 

13.03 - Для розміщення та експлуатації інших технічних засобів 

14.02 (в частині розміщення об’єктів розподільчих мереж) - Для розміщення, будівництва, 

експлуатації та обслуговування будівель і споруд об’єктів передачі електричної енергії 

Територія вулиць та доріг (20606.0) 

Переважні (основні) види цільового призначення: 

08.01 - для забезпечення охорони об’єктів культурної спадщини; 

12.13 - земельні ділянки загального користування, які використовуються як вулиці, майдани, 

проїзди, дороги, набережні. 

Супутні види цільового призначення: 

04.10 - Для збереження та використання пам’яток природи; 
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07.08 - Земельні ділянки загального користування, які використовуються як зелені насадження 

загального користування; 

11.07 - земельні ділянки загального користування, які використовуються як зелені насадження 

спеціального призначення. 
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ПРОЄКТ МІСТОБУДІВНИХ УМОВ І ОБМЕЖЕНЬ ЗАБУДОВИ ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ 

під квартирними житловими будинками (гуртожитки) № 20, № 16, №, 14 та об’єктами для їх 
обслуговування по вулиці Центральна в селі Гора, Гірської територіальної громади Бориспільського району 

Київської області 
 (нове будівництво) 

Д А Ч Н А  З А Б У Д О В А  

(назва об'єкта будівництва) 

Загальні дані: 

1. село Гора, Гірської територіальної громади Бориспільського району Київської області  Білогородська сільська рада Бучанського району Київської області  

(адреса або місце розташування земельної ділянки) 

2. Гірська сільська рада Білогородська сільська рада Бучанського району Київської області  

(інформація про замовника) 

3. Цільове призначення 
земельної ділянки: 

    Відповідно до витягу з ДЗК: 
• 01.13 - для іншого сільськогосподарського 

призначення 
На проєкт щодо зміни цільового призначення 
земельної ділянки: 
• 10101.0 - Території житлової багатоквартирної 

забудови 

Функціональне призначення 
відповідно до ДПТ: 10101.0 - Території житлової багатоквартирної забудови 

(відповідність цільового та функціонального призначення земельної ділянки містобудівній документації на місцевому рівні) 

Містобудівні умови та обмеження: 

1. 12 м  

(граничнодопустима висотність будинків, будівель та споруд у метрах) 

2. 50% 

(максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки) 

3. - 

(максимально допустима щільність населення в межах житлової забудови відповідної житлової одиниці (кварталу, мікрорайону)) 

4. 
4.1. Об’єкт будівництва може розташовуватися вздовж червоних ліній . 
4.2. Протипожежні відстані між будинками і спорудами, визначаються відповідно до ступеню 
вогнестійкості будинку (табл. 15.2 ДБН Б.2.2-12:2019) і становлять не менше 6 м. 

(мінімально допустимі відстані від об’єкта, що проектується, до червоних ліній, ліній регулювання забудови, 
існуючих будинків та споруд) 

5. 
Відповідно до розділу 2.3 «Обмеження у використанні земельних ділянок» Стратегії просторового 
розвитку території. 

(планувальні обмеження (охоронні зони пам’яток культурної спадщини, межі історичних ареалів, зони регулювання забудови, зони 
охоронюваного ландшафту, зони охорони археологічного культурного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх використання, 

охоронні зони об’єктів природно-заповідного фонду, прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони) 

6. Відповідно до розділу 2.3 «Обмеження у використанні земельних ділянок» Стратегії 
просторового розвитку території. 

(охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що проектується, до 
існуючих інженерних мереж) 
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7. Розділ інженерно-технічних заходів цивільного захисту, у складі якого може 

передбачатися будівництво захисних споруд цивільного захисту або споруд подвійного 

призначення, а також проектні рішення щодо врахування вимог пожежної та техногенної 

безпеки, розробляється для об’єктів будівництва, що за класом наслідків 

(відповідальності) належать до об’єктів з середніми (СС2) та значними (СС3) наслідками, 

на яких постійно перебуватимуть понад 50 фізичних осіб або періодично перебуватимуть 

понад 100 фізичних осіб та інших об’єктів будівництва відповідно до переліку, визначеного 

Кабінетом Міністрів України. 
(вимоги щодо розроблення розділу інженерно-технічних заходів цивільного захисту) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(уповноважена особа відповідного 
уповноваженого органу 

містобудування та архітектури) 
 
 
 

 
 

(підпис)  (П.І.Б.) 
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Розділ 2.5. Забудова територій та господарська діяльність 

2.5.1. Розміщення житлового фонду  

Проєктом детального планування території передбачається збереження існуючої житлової 

забудови – двох багатоквартирних двоповерхових будинків та одного багатоквартирного 

одноповерхового будинку.  Всього в будинках проживає 91 особа. Загальна площа існуючої 

житлової забудови – 1546 м2. 

2.5.2. Розміщення ділових центрів та інноваційних об’єктів 

В межах проєктування будівництво ділових центрів, технопарків, технополісів та інноваційних 

об’єктів не передбачається. 

2.5.3. Збереження традиційного середовища 

З метою захисту об'єктів археології, у тому числі тих, що можуть бути виявлені, необхідно 

дотримуватися вимог Закону України «Про охорону культурної спадщини». 

Якщо під час проведення будь-яких земляних робіт виявлено знахідку археологічного або 

історичного характеру, виконавець робіт зобов'язаний зупинити їх подальше ведення і протягом 

однієї доби повідомити про це відповідний орган охорони культурної спадщини, на території якого 

проводяться земляні роботи. Земляні роботи можуть бути відновлені лише згідно з письмовим 

дозволом відповідного органу охорони культурної спадщини після завершення археологічних 

досліджень відповідної території. (ст. 36 Закону України «Про охорону культурної спадщини»). 

Розділ 2.6. Обслуговування населення 

Розрахунок ємності установ громадського обслуговування населення проведено відповідно 

до ДБН Б.2.2-12:2019 та проєктної чисельності населення, яка складає 302 осіб. 

В таблиці 2.6.1 наведено розрахунок потреби та розміщення установ і підприємств 

повсякденного обслуговування населення. 

РОЗРАХУНОК І РОЗМІЩЕННЯ ОБ'ЄКТІВ КУЛЬТУРНО-ПОБУТОВОГО ОБСЛУГОВУВАННЯ 

Таблиця 2.6.1 

№ Найменування 
Одиниц

я виміру 

Нормативний 

показник на 

1000 осіб 

Потреба за 

проєктом 
Розміщення 

 Населення тис. осіб 0,091 

1. Заклади дошкільної освіти місць 59 5 
За межами 

проєктування 

2. 
Заклади загальної середньої 

освіти 
учнів 115 10 

За межами 

проєктування 

3. 
Заклади (центри) вторинної 

медичної допомоги 
ліжок 9,5 1 

За межами 

проєктування 

4. 

Заклади (центри) первинної 

медичної допомоги: 

• для дорослих 

• для дітей 

відвід. 

за зміну 

 

 

15 

5 

2 
За межами 

проєктування 

5. 

Магазини 

• продовольчих товарів 

• непродовольчих товарів 

м² 

торгової 

площі 

35 

15 

20 

3 

1,3 

2 

В межах 

проєктування 



17 

№ Найменування 
Одиниц

я виміру 

Нормативний 

показник на 

1000 осіб 

Потреба за 

проєктом 
Розміщення 

6. 
Підприємства громадського 

харчування 
місць 7 1 

В межах 

проєктування 

7. 
Майстерні побутового 

обслуговування 

роб. 

місць 
2 1 

В межах 

проєктування 

* Примітка: У зв'язку з тим, що розділ Заклади охорони здоров'я виключено з ДБН Б.2.2-12:2019 , розрахунок 

проводився за середньостатистичними показниками по території України 

 

Заклади дошкільної освіти 

Відповідно до завдання на проєктування на короткостроковий період передбачається 

максимально використовувати існуючі заклади дошкільної освіти, враховуючи радіуси доступності 

до них. А також будівництво нових на територіях: 

- По вулиці Центральна, в кварталі існуючої багатоквартирної забудови, передбачено 

майданчик площею 0,4 га, для будівництва дитячого дошкільного закладу розрахунковою 

місткістю на 100 дітей.  

- На продовженні вулиці Л. Українки, в кварталі проектної багатокватрирної забудови, 

передбачено майданчик площею 0,4 га, для будівництва дитячого дошкільного закладу 

розрахунковою місткістю на 100 дітей.  

- На продовженні вулиці Центральна, в кварталі проектної садибної забудови, передбачено 

майданчик площею 0,8 га, для будівництва дитячого дошкільного закладу розрахунковою 

місткістю на 200 дітей.  

Отже на короткостроковий період передбачено будівництво 3 дитячих дошкільних закладів 

потужність яких становитиме 400 місць. 

Заклади загальної середньої освіти 

Заклади загальної середньої освіти в селі представлені Гірським ліцеєм, загальна місткість 

яких становить 240 місць, в яких навчаються 644 учнів, поруч з існуючим закладом освіти ведеться 

будівництво ліцею місткість якого становитиме 600 місць. 

Відповідно до завдання на проєктування на короткостроковий період передбачається 

насамперед завершити будівництво ліцею, а також для забезпечення місткості на 

середньостроковий період та довгострокову перспективу запропоновано будівництво закладу 

загальної середньої освіти. 

Розділ 2.7. Транспортна мобільність та інфраструктура 

2.7.1. Дорожньо-транспортна інфраструктура 

Основна концепція розвитку транспортної схеми в межах проєктування полягає в організації 

єдиної системи зв’язків між територією проєктування з прилеглими територіями, центром с. Гора, 

Гірської сільської територіальної громади Бориспільського району Київської області, а також з 

обласним центром - м. Київ. 

Територія проєктування охоплює існуючу вул. Центральну, яка сполучається з вул. Л.Українки 

та вул. Покровська та поєднується, таким чином, з мережею існуючих вулиць села. 
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З метою забезпечення безпеки дорожнього руху проєктними рішеннями пропонується 

влаштування по території проєктування проїздів. В’їзди (виїзди) на територію проєктування 

передбачаються з вул. Покровська,  вул. Л.Українки та вул. Центральна. 

Класифікацію вулично-дорожньої мережі прийнято з урахуванням рішень діючого 

генерального плану с. Гора.  

Вулично-дорожня мережа, що задіяна в обслуговуванні проєктних територій складається із: 

1. Вул. Л.Українки – існуюча житлова вулиця, примикає до території розробки ДПТ із півдня, 

забезпечує під’їзд до території проектування. Ширина в червоних лініях – 15,0 м. Проїжджа частина 

– 6,0 м (по 3,0 м в кожний бік). 

2. Вул. Покровська – існуюча житлова вулиця, примикає із півночі, забезпечує під’їзд до 

території проектування. Ширина в червоних лініях – 12,0 м. Проїжджа частина – 6,0 м (по 3,0 м в 

кожний бік). 

3. Вул. Центральна – існуюча житлова вулиця, забезпечує зв’язок вул. Л.Українки та вул. 

Покровська вулично-дорожньою мережею села Гора. Ширина в червоних лініях – 15,0 м. Проїжджа 

частина – 6,0 м (по 3,0 м в кожний бік). 

Мережа проїздів та пішохідних зв`язків в межах проєктування - передбачаються для 

забезпечення під’їзду транспортних засобів до запроєктованих об’єктів та для забезпечення проїзду 

пожежних машин. Ширина внутрішньомайданчикових проїздів складає від 4,0 м. Пішохідні доріжки 

передбачені шириною від 1,5 м (з урахуванням потреб МГН). 

2.7.2. Організація громадського транспорту 

Транспортне обслуговування відвідувачів забезпечується за рахунок індивідуального 

транспорту. На території проєктування передбачено стоянки для тимчасового зберігання 

автомобільного транспорту та стоянки для тимчасового зберігання велосипедів.  

Найближча зупинка громадського транспорту знаходиться на відстані 1,3 км від території 

проєктування та обслуговує міжміські регулярні маршрути №941, 316, 317, 754  – с. Гора – ст. м. 

Бориспільська. Міжміські маршрути забезпечують сполучення села Гора з м. Києвом 

2.7.3. Організація пішохідних зв’язків та велосипедної інфраструктури 

Проєктом визначений порядок організації руху транспорту та пішоходів із забезпеченням 

безпеки дорожнього руху, завдяки розділенню руху транспорту та пішоходів, встановленню 

відповідних інформаційних знаків. 

Пішохідні доріжки передбачені вздовж прилеглих вулиць, що будуть використовуватись для 

пішоходів, ширина – 1,5 м. 

В даному проєкті передбачається створення безбар’єрного простору для всіх категорій людей 

з інвалідністю: з порушеннями опорно-рухового апарату, зору, слуху, розумової діяльності та інших 

маломобільних груп, людей похилого віку, вагітних жінок, батьків з дітьми та інших. 

При облаштуванні території проєктування потрібно враховувати різні види тактильних засобів 

на пішохідних шляхах, спорудження сходів і пандусів, тощо. 

2.7.4. Організація паркувального простору 

В межах проєктування передбачається розміщення відкритих автостоянок для постійного 

зберігання індивідуальних транспортних засобів мешканців будинку, стоянок для тимчасового 

зберігання легкових автомобілів та стоянок для тимчасового зберігання велосипедів, із розрахунку 

забезпечення потреби в парко-місцях для паркування індивідуальних транспортних засобів. 
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Нормативна площа одного машино/місця для автотранспорту, визначена в розмірі 11,5 кв. 

метрів (2,3 м × 5,0 м), без врахування проїздів, згідно з підпунктом 5.2 пунктом 5 ДБН В.2.3-15-2007 

«Споруди транспорту. Автостоянки і гаражі для легкових автомобілів», затвердженого наказом 

Міністерства будівництва, архітектури та житлово-комунального господарства України від 

07.02.2007 року №44.  

В межах території проєктування запроєктовані стоянки для автомобілів маломобільних груп 

населення, що визначені спеціальною розміткою і спеціальними знаками. Нормативна площа 

одного машино/місця визначена в розмірі 17,5 м² (3,5м х 5,0 м) відповідно до підпункту 6.3 пункту 

5 ДБН В.2.3-15-2007. 

Розрахунок автостоянок для тимчасового та постійного зберігання автомобілів на території 

проєктування (ДБН Б.2.2-12:2019 таб.10.5 ) приведений у таблиці 2.7.1 

Таблиця 2.7.1 

№ 
п/п 

Найменування Норма  маш./місць 
Проєктний 
показник 

К-ть за 
нормою, м/м 

К-ть за 
проєктом, м/м 

1. 

Стоянки для постійного 
зберігання автомобілів 
для житлового фонду 
соціального 
призначення 

                 0,15 5 5 5 

2. 

Стоянки для 
тимчасового зберігання 
автомобілів для 
житлового будинку у 
т.ч.:  

0,15 5 5 5 

 
• для автомобілів 

маломобільних груп 
населення 

10% 1 1 1 

Ʃ 
Всього для постійного 
зберігання автомобілів: 

- 5 5 5 

Ʃ 
Всього для тимчасового 
зберігання автомобілів: 

- 5 5 5 

Ʃ 
Всього автомобілів для 
маломобільних груп 
населення: 

- 1 1 1 

 

Всього запроєктовано – 10 машино/місць, у тому числі для особистих автотранспортних 

засобів людей з інвалідністю – 1 машино/місця, що станови 10% від загальної кількості паркомісць, 

що повністю задовольняє вимоги ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій». 

Розділ 2.8. Інженерне забезпечення території, трубопровідний транспорт та 

телекомунікації 

2.8.1. Водопостачання та водовідведення 

Окрема брошура ДСК. 

2.8.2. Електропостачання 

Окрема брошура ДСК. 

2.8.3. Газопостачання 

Окрема брошура ДСК. 
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2.8.4. Теплопостачання 

Окрема брошура ДСК. 

2.8.5. Трубопровідний транспорт 

Окрема брошура ДСК. 

2.8.6. Телекомунікаційні мережі та об’єкти 

Окрема брошура ДСК. 

Розділ 2.9. Інженерна підготовка та благоустрій території 

2.9.1. Інженерна підготовка і захист території 

Окрема брошура ДСК. 

2.9.2. Благоустрій території 

Проєктними рішеннями передбачено комплексний благоустрій території в межах території 

проєктування. Основною опорною точкою благоустрою є організація максимального рівня 

озеленення. Формування озеленених територій відбувається за рахунок насаджень: зелені 

насадження обмеженого користування, площею 0,4407 га 

Детальним планом території передбачено наступні елементи благоустрою: 

• організація твердого покриття проїздів, тротуарів, пішохідних доріжок; 
• озеленення території; 
• влаштування майданчика відпочинку; 
• влаштування господарського майданчика; 
• влаштування відкритих майданчиків тимчасового зберігання легкових автомобілів; 
• влаштування відкритих майданчиків тимчасового зберігання вело-транспорту; 
• встановлення лав, урн. 

2.9.3. Використання підземного простору 

Проєктними рішеннями, в межах території проєктування, у підземному просторі 

передбачається розміщення таких об’єктів, як: 

• Зс цз (ПРУ групи П-4); 
• кабельна лінія електропередачі 0,4 кВ; 
• мережа госппитного водопостачання; 
• мережа протипожежного водопостачання; 
• мережа самопливної каналізації (побутової та дощової); 
• мережа газопостачання низького тиску; 
Точна траєкторія проходження проєктних інженерних комунікацій визначаються на 

подальших стадіях проєктування після отримання технічних умов від експлуатуючих компаній та 

власників цих мереж. 

2.9.4. Поводження з відходами 

У с. Гора існує планово-регульована та договірна система санітарного очищення території від 

твердих побутових відходів. Знешкодження відходів виконується на полігоні ТПВ. 
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РОЗРАХУНКОВИЙ ОБ’ЄМ НАКОПИЧЕННЯ ТПВ 

Таблиця 2.9.1. 

№ 
з/п 

Об’єкти утворення ТПВ 
Розрах. 

одиниця 

Річна норма утворення твердих 
побутових відходів 

кг (т) м3 

 Населення 91 осіб 27300 (27,3) 182 

1. Сміття з удосконаленого покриття 3877 м2 38770 (38,77) 58,155 

2. Садові відходи від зелених насаджень 4865 м2 - 38,92 

 ВСЬОГО  66070 (66,07) 279,1 

 

Проектом визначено впровадження роздільного збору сміття на обладнаних ділянках з 

встановленням контейнерів для скла, паперу, пластику і побутових відходів.  

Вивіз твердих побутових відходів передбачено на умовах договору                        по існуючій 

схемі на першу чергу будівництва. Знешкодження відходів на розрахунковий строк виконується на 

сміттєпереробний завод.  

Розрахункова кількість контейнерів становитиме: 

N = P * Tв * K / (365 * V), 

де N – кількість контейнерів; 

P – середньорічний об'єм ТПВ, м3; 

Tв – періодичність вивезення відходів, діб (1 раз на добу); 

K – коефіцієнт нерівномірності накопичення відходів (1,25); 

V – місткість контейнера, м3 . 

N = 279,1 * 1 * 1,25 / (365 * 1,1) = 0,87 ≈ 1 контейнери. 

Будівельні,  ремонтні та великогабаритні відходи, що не розміщаються в контейнер для 

зберігання побутових відходів, повинні забиратися на запит від мешканців та юридичних осіб з 

використанням спеціалізованого обладнання транспортних засобів і контейнерів. 
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Розділ 2.10. Землеустрій та землекористування 

2.10.1. Землевпорядні заходи перспективного використання земель 

ПЕРСПЕКТИВНИЙ РОЗПОДІЛ ЗЕМЕЛЬ ЗА КАТЕГОРІЯМИ, ВИДАМИ ЦІЛЬОВОГО ПРИЗНАЧЕННЯ ЗЕМЕЛЬ, ВЛАСНИКАМИ І КОРИСТУВАЧАМИ 

(ФОРМА ВЛАСНОСТІ, ВИД РЕЧОВОГО ПРАВА), УГІДДЯМИ З УРАХУВАННЯМ НАЯВНИХ ОБМЕЖЕНЬ (ОБТЯЖЕНЬ) 

№ 
Кадастровий номер 

земельної ділянки 

Форма 

власності 

Цільове призначення: 

Площа,  

га 

Код угіддя 

(згідно 

(КВЗУ) 

Існуюче цільове призначення 

(згідно класифікації видів 

цільового призначення земель 

(КВЦПЗ) 

Перспективне цільове призначення (згідно 

класифікації видів цільового призначення 

земель (КВЦПЗ) 

1 3220883201:01:012:0089 
Приватна 

власність 

01.13 для іншого 

сільськогосподарського 

призначення 

10101.0 – території житлової багатоквартирної 

забудови 
1,1603 га 007 02 

20606.0 – території вулиць та доріг 0,3087 га 008 02 
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У межах території проєктування пропонується реалізувати наступні землевпорядні заходи 

перспективного використання земель: перспективний розподіл земель за категоріями, видами 

цільового призначення земель, власниками і користувачами (форма власності, вид речового права), 

угіддями з урахуванням наявних обмежень (обтяжень), у т.ч. землі (території) загального 

користування. 

 Земельні ділянки державної власності для передачі у комунальну  власність, землі (території) 

для безоплатної передачі у власність земельних ділянок державної та комунальної власності, землі 

(території) для продажу земельних ділянок державної та комунальної власності або прав на них на 

земельних торгах, землі державної, комунальної власності для передачі у власність чи користування 

без проведення земельних торгів, території, необхідні для розміщення об’єктів, щодо яких 

відповідно до закону може здійснюватися примусове відчуження земельних ділянок з мотивів 

суспільної необхідності в межах розробки детального плану території відсутні. 

2.10.2. Формування земельних ділянок 

У разі необхідності, формування нових земельних ділянок, зміна їх цільового призначення та 

реєстрація в Державному земельному кадастрі буде здійснюватися відповідно до Закону України 

«Про землеустрій» з урахуванням проєктних рішень детального плану території. 

2.10.3. Реєстрація земельних ділянок 

Земельні ділянки право власності на які посвідчено до 2004 року та відомості про які не 

внесені до Державного земельного кадастру в межах проєктування відсутні. 

Відомості про земельні ділянки, які є сформованими внесені до Державного земельного 

кадастру.  
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ДОДАТКИ 
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СКЛАД ПРОЄКТУ 

№ п/п НАЗВА МАТЕРІАЛІВ МАСШТАБ Арх. № 

І. Графічні матеріали 

1. 
Схема розташування території детального плану території в 
системі планувальної структури населеного пункту 

1:5000  

2. 
Схема сучасного використання території та схема існуючих 
обмежень у використанні земель 

1:500  

2.1. 
Схема сучасного використання території та схема існуючих 
обмежень у використанні земель 

1:500 № 92 ДСК 

3. 
Проектний план та схема проектних обмежень у 
використанні земель 

1:500  

3.1. 
Проектний план та схема проектних обмежень у 
використанні земель 

1:500 № 93 ДСК 

4. План функціонального зонування території 1:500  

5. Схема транспортної мобільності та інфраструктури 1:500  

6. Схема інженерного забезпечення території 1:500 № 94 ДСК 

7. 
Схема інженерної підготовки, благоустрою  території та 
вертикального планування 

1:500 № 95 ДСК 

8. 
Схема інженерно-технічних заходів цивільного захисту на 
мирний час 

1:500 № 96 ДСК 

9. 
Схема інженерно-технічних заходів цивільного захисту на 
особливий період 

1:500 № 97 ДСК 

10. План червоних ліній 1:500  

11. Креслення поперечних профілів вулиць 1:200  

12. 
План сучасного використання земель за формою власності 
із зазначенням категорій та виду цільового призначення, з 
урахуванням наявних обмежень та обтяжень 

1:500  

12.1 
План сучасного використання земель за формою власності 
із зазначенням категорій та виду цільового призначення, з 
урахуванням наявних обмежень та обтяжень 

1:500 № 98 ДСК 

ІІ. Текстові матеріали 

1. 
Стратегія просторового розвитку території 

План реалізації містобудівної документації 
б/м  

2. 

Стратегія просторового розвитку території (Обмеження у 
використанні земельних ділянок, інженерне забезпечення 
території, трубопровідний транспорт та телекомунікації, 
інженерна підготовка та благоустрій території) 

Розділ «Інженерно-технічні заходи цивільного захисту» 

Брошура № 99 ДСК 

ІІІ. Електронні носії 

1. 

Детальний план території для визначення планувальної 
організації розподілу території згідно з будівельними 
нормами відповідно до встановленого генеральним 
планом села Гора функціонального призначення, режиму 
та параметрів забудови території під квартирними 
житловими будинками (гуртожитки) № 20, № 16, №, 14 та 

СD-диск  
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об’єктами для їх обслуговування по вулиці Центральна в 
селі Гора, Гірської територіальної громади Бориспільського 
району Київської області  

2. 

Детальний план території для визначення планувальної 
організації розподілу території згідно з будівельними 
нормами відповідно до встановленого генеральним 
планом села Гора функціонального призначення, режиму 
та параметрів забудови території під квартирними 
житловими будинками (гуртожитки) № 20, № 16, №, 14 та 
об’єктами для їх обслуговування по вулиці Центральна в 
селі Гора, Гірської територіальної громади Бориспільського 
району Київської області (Обмеження у використанні 
земельних ділянок,  інженерне забезпечення території, 
трубопровідний транспорт та телекомунікації, інженерна 
підготовка та благоустрій території) 

СD-диск № 100 ДСК 

3. База геоданих СD-диск № 101 ДСК 
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КОРОТКА ІНФОРМАЦІЯ 

Повна назва містобудівної 

документації: 

Детальний план території для визначення планувальної 
організації розподілу території згідно з будівельними нормами 
відповідно до встановленого генеральним планом села Гора 
функціонального призначення, режиму та параметрів забудови 
території під квартирними житловими будинками (гуртожитки) 
№ 20, № 16, №, 14 та об’єктами для їх обслуговування по вулиці 
Центральна в селі Гора, Гірської територіальної громади 
Бориспільського району Київської області 

Розробник ТОВ «ПРОЕКТНИЙ ЦЕНТР УКРАЇНИ «ГРАНД» 

Замовник 
Управління житлово-комунального господарства та капітального 
будівництва Гірської сільської ради Бориспільського району 
Київської області 

Підстава для проектування 
Рішення Гірської сільської ради Бориспільського району 
Київської області від 21.12.2023 р. № 1713-64-VIII «Про надання 
дозволу на розробку детального плану території в селі Гора» 

Інформація про 

картографічну основу 

Виконана «ФОП Сидоренко М.М.» в 2024 році в цифровій формі 
як набори профільних геопросторових даних у державній 
геодезичній системі координат УСК-2000  і єдиній системі 
класифікації та кодування об’єктів будівництва, М 1:500 

Законодавчі та нормативні 

підстави розроблення 

Закони України «Про регулювання містобудівної діяльності», 
«Про основи містобудування», «Про автомобільні дороги» тощо. 

Постанови КМУ від 1 вересня 2021 р. № 926 «Про порядок 
розроблення, оновлення, внесення змін та затвердження 
містобудівної документації, від 21 жовтня 2015р. № 835 «Про 
затвердження положення про набори даних, які підлягають 
оприлюдненню у форматі відкритих даних» тощо. 

Наказ Міністерства регіонального розвитку, будівництва та 
житлово-комунального господарства України від 15.08.2018 р. 
№ 220 «Про затвердження вимог до структури і формату 
оприлюднення відомостей про містобудівну документацію в 
мережі Інтернет» 

Державні будівельні норми:  

ДБН Б.1.1-14:2021 «Склад та зміст містобудівної документації на 
місцевому рівні» , ДБН Б.2.2 -12:2019 «Планування та забудова 
територій» ДБН Б.2.2-5-2011 «Благоустрій територій»,  

ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та дороги населених пунктів», тощо. 

  

https://www.minregion.gov.ua/wp-content/uploads/2017/12/24.1.-DBN-B.2.2-52011.-Planuvannya-ta-zabudova-mist-sel.pdf
https://www.minregion.gov.ua/wp-content/uploads/2018/06/V235_InBul.pdf


28 

АВТОРСЬКИЙ КОЛЕКТИВ 

Проект розроблений авторським колективом у складі: 

  

Заступник директора, ГАП 

 

Лідія МАГАЛЯС 

Головний архітектор проекту 

 

Сергій МАРЧЕНКО 

Інженер-землевпорядник Андрій СТЕПАНЮК 
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ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ 

ПРОЕКТНИЙ ЦЕНТР УКРАЇНИ 

 

08305, Київська обл., Бориспільський р-н, місто Бориспіль, вул. Ботанічна, буд.1/6, 
тел. (067) 605-13-17, e-mail: pcucenter2023@gmail.com 

 

 

 

 

 

 

 

 

Д Е Т А Л Ь Н И Й  П Л А Н  Т Е Р И Т О Р І Ї  
ДЛЯ ВИЗНАЧЕННЯ ПЛАНУВАЛЬНОЇ ОРГАНІЗАЦІЇ РОЗПОДІЛУ ТЕРИТОРІЇ  

ЗГІДНО З БУДІВЕЛЬНИМИ НОРМАМИ ВІДПОВІДНО ДО ВСТАНОВЛЕНОГО  
ГЕНЕРАЛЬНИМ ПЛАНОМ СЕЛА ГОРА ФУНКЦІОНАЛЬНОГО ПРИЗНАЧЕННЯ, РЕЖИМУ ТА 

ПАРАМЕТРІВ ЗАБУДОВИ ТЕРИТОРІЇ ПІД КВАРТИРНИМИ ЖИТЛОВИМИ БУДИНКАМИ 
(ГУРТОЖИТКИ) № 20, № 16, №, 14 ТА ОБ’ЄКТАМИ ДЛЯ ЇХ ОБСЛУГОВУВАННЯ  
ПО ВУЛИЦІ ЦЕНТРАЛЬНА В СЕЛІ ГОРА, ГІРСЬКОЇ ТЕРИТОРІАЛЬНОЇ ГРОМАДИ 

БОРИСПІЛЬСЬКОГО РАЙОНУ КИЇВСЬКОЇ ОБЛАСТІ 

 

 

ПЛАН РЕАЛІЗАЦІЇ МІСТОБУДІВНОЇ ДОКУМЕНТАЦІЇ  
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ПЛАН РЕАЛІЗАЦІЇ МІСТОБУДІВНОЇ ДОКУМЕНТАЦІЇ 

Розділ 1.1. Перелік проєктних рішень містобудівної документації 

Проєктним рішенням передбачено освоєння території проєктування в один етап, так як 

ділянка буде освоюватись одночасно за умови забезпечення належного інженерного та 

протипожежного забезпечення території. 

Проєктні рішення передбачають будівництво захисної споруди цивільного захисту та 

організацію внутрішнього простору території з мережею проїздів для автомобілів та пішохідних 

доріжок. 

Інформація щодо проєктних рішень відображена у базі геоданих згідно з п.7.24.1 ДБН Б.1.1-

14:2021, що міститься на електронному носії (диск «Детальний план території для визначення 

планувальної організації розподілу території згідно з будівельними нормами відповідно до 

встановленого генеральним планом села Гора функціонального призначення, режиму та 

параметрів забудови території під квартирними житловими будинками (гуртожитки) № 20, № 16, 

№, 14 та об’єктами для їх обслуговування по вулиці Центральна в селі Гора, Гірської територіальної 

громади Бориспільського району Київської області»). 

Розділ 1.2. Перелік видів містобудівної документації, пов’язаної з територією 

розроблення детального плану 

Розроблені детальні плани територій, які включають в себе ділянку проєктування, відсутні. 

На територію проєктування впливають рішення містобудівної документації «Комплексного 

плану просторового розвитку території Гірської сільської територіальної громади Бориспільського 

району Київської області» (Внесення змін до генерального плану с. Гора Бориспільського району 

Київської області»  

Комплексний план просторового розвитку території Гірської територіальної громади наразі 

розробляється. 

Розділ 1.3. Перелік відповідності містобудівної документації 

Розроблені детальні плани територій, які включають в себе ділянку проектування − відсутні. 

На територію проєктування впливають рішення затвердженої містобудівної документації вищого На 

територію проєктування впливають рішення містобудівної  документації «Комплексного плану 

просторового розвитку території Гірської сільської територіальної громади Бориспільського району 

Київської області» (Внесення змін до генерального плану с. Гора Бориспільського району Київської 

області»  

Комплексний план просторового розвитку території Гірської сільської територіальної громади 

наразі розробляється. 

З урахуванням п.63 розділу V «Прикінцеві положення» ЗУ «Про регулювання містобудівної 

діяльності» проєктними рішеннями визначене наступне функціональне зонування території:  

• 10101.0 − Території житлової багатоквартирної забудови; 

• 20606.0 − Території вулиць та доріг. 
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Розділ 1.4. Перелік врахованих положень наявних документів стратегічного 

планування  

Під час розроблення містобудівної документації були враховані положення документів 

стратегічного планування, а саме: 

• Стратегія розвитку Київської області на 2021-2027 роки. Рішення Київської обласної ради 

№858-35-VII від 22.06.2020 р. (зі змінами від 24.12.2020 № 048-01-VIII). 

• Програма будівництва, реконструкції та ремонту об’єктів інфраструктури Київської області на 

2021-2025 роки. Розпорядження Київської обласної ради від 29.02.2024 р., №859-25-VIII. 

• Програми "Питна вода Київщини" на 2022-2026 роки. Розпорядження Київської обласної 

державної адміністрації від 19.01.2022, №27. 

• Програма енергозбереження (підвищення енергоефективності) Київської області на 2022-

2027 роки. Розпорядження Київської обласної ради від 19.01.2022, №26. 

• Обласної цільової програми розвитку водного господарства та екологічного оздоровлення 

басейну річки Дніпро на 2022 – 2029 роки. Рішення Київської обласної ради від 22.09.2022 р, №324-

13-VIII. 

• Програми охорони довкілля та раціонального використання природних ресурсів Київської 

області на 2023-2026 роки. (рішення Київської обласної ради від 23.12.2022, № 472-15-VIІI). 

Розділ 1.5. Перелік врахованих положень історико-архітектурного опорного плану  

Оскільки с. Гора не віднесене до Списку історичних населених місць України, згідно з 

Постановою КМУ №878 від 26 липня 2001р., історико-архітектурний опорний план населеного 

пункту не розробляється. 

Розділ 1.6. Перелік врахованих матеріалів 

Стратегічна екологічна оцінка 

Відповідно до розділу ІІ «Методичних рекомендацій із здійснення стратегічної екологічної 

оцінки містобудівної документації», затверджених наказом Міністерства захисту довкілля та 

природних ресурсів України від 18 жовтня 2023 року № 705, СЕО підлягають не всі проєкти 

містобудівної документації, а лише ті, виконання яких передбачатиме: 

- реалізацію видів діяльності (або які містять види діяльності та об’єкти), щодо яких 

законодавством передбачено здійснення процедури ОВД (стаття 3 Закону України «Про оцінку 

впливу на довкілля»), 

- або які вимагають оцінки, зважаючи на ймовірні наслідки для територій та об’єктів 

природно-заповідного фонду та екологічної мережі.  

Відповідно до частини першої статті 3 Закону України «Про оцінку впливу на довкілля», 

здійснення оцінки впливу на довкілля є обов’язковим у процесі прийняття рішень про провадження 

планованої діяльності, визначеної частинами другою і третьою статті третьої. Така планована 

діяльність підлягає оцінці впливу на довкілля до прийняття рішення про провадження планованої 

діяльності.  

ДПТ враховані існуючі та запроєктовані об’єкти, споруди, які будуть створювати охоронні та 

санітарно-захисні зони, що впливають на довкілля та здоров’я населення. Всі об’єкти, що створюють 

негативний вплив на довкілля запроєктовані з додержанням санітарних норм та правил. 

Беручи до уваги, що в межах території проєктування відсутні об’єкти, щодо яких 

законодавством передбачено здійснення процедури оцінки впливу на довкілля, а також беручи до 

https://drive.google.com/drive/folders/1IWgY8ZacNrrTJ-JVg55ZRebQt3Nd57Vx?usp=drive_link
https://drive.google.com/drive/folders/1IWgY8ZacNrrTJ-JVg55ZRebQt3Nd57Vx?usp=drive_link
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уваги, що ймовірні наслідки для територій та об’єктів природно-заповідного фонду та екологічної 

мережі не передбачаються, розроблений проєкт містобудівної документації не потребує 

здійснення стратегічної екологічної оцінки.  
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ОСНОВНІ ПРОЄКТНІ ПОКАЗНИКИ ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ ТЕРИТОРІЇ 

№ 
п/
п 

Показники 
Одиниця 

виміру 
Існуючий 

стан 

Значення 
проектних 

показників* 

І ТЕРИТОРІЇ 

   Території в межах проєкту, у тому числі: 
га 1,4690 1,4690 

% 100% 100% 

1. 
10101.0 – Території багатоквартирної забудови, у 
т.ч.: 

га - 1,0265 

% - 69,8% 

 • площа забудови га 0,1523 0,1523 

 • зелені насадження загального користування   0,4865 

 • тверде покриття   0,3877 

2. 20606.0 Території вулиць та доріг 
га 0,4424 0,4424  

% 30,1% 30,1% 

3. Інші території, у тому числі: 
га 1,0265 - 

% 69,87% - 

 • Землі сільськогосподарського призначення  га 1,0265 - 

ІІ НАСЕЛЕННЯ 

1. Чисельність населення всього, у тому числі: тис. осіб 0,091 0,091 

2. Щільність населення осіб/га 88 88 

ІІІ ЖИТЛОВИЙ ФОНД, всього у т.ч.: 

тис.м2 

загальної 

площі 

% 

1 546,0 

100% 

1 546,0 

100% 

 •  у багатоквартирній забудові » 
1 546,0 

100% 

1 547,71 

100% 

1. Середня житлова забезпеченість м2/особу 17,0 17,0 

2. Кількість будинків шт. 3 3 

3. Кількість квартир шт.   

3. Площа забудови м2 1 026,0 1 026,0 

4. Загальна площа м2 1 546,0 1 546,0 

5. Житлова площа м2 1 005,0 1 005,0 

6. Поверховість житлової забудови пов. 1-2 1-2 

ІV ВУЛИЧНО-ДОРОЖНЯ МЕРЕЖА    

1. Протяжність вулично-дорожньої мережі км - 0,0200 

2. 
Стоянки для тимчасового зберігання автомобілів, 
у тому числі:  

машино-
місць 

- 4 

 • для маломобільних груп населення » - 1 

3. 
Стоянки для постійного зберігання автомобілів, у 
тому числі:   

» - 4 

 • для маломобільних груп населення » - 1 

4. 
Відкриті стоянки для тимчасового зберігання 
велосипедів 

блоків/місць - 1/10 

V ІНЖЕНЕРНЕ ОБЛАДНАННЯ2    

VІ ІНЖЕНЕРНА ПІДГОТОВКА ТА БЛАГОУСТРІЙ2    

VІІ САНІТАРНЕ ОЧИЩЕННЯ ТЕРИТОРІЇ    

1. Об’єм твердих побутових відходів т/рік - 66,07 

Примітка: ¹Територія проєктування передбачена до містобудівного освоєння в 1 етап – 
короткостроковий до 5-ти років. 

Примітка: 2 Окрема брошура ДСК. 
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ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ 

ПРОЕКТНИЙ ЦЕНТР УКРАЇНИ 

 

08301, Київська обл., Бориспільський р-н, місто Бориспіль, вул. Ботанічна, буд.1/6, 
тел. (067) 605-13-17, e-mail: pcucenter2023@gmail.com 

 

 

 

 

 

 

Д Е Т А Л Ь Н И Й  П Л А Н  Т Е Р И Т О Р І Ї  

ДЛЯ ВИЗНАЧЕННЯ ПЛАНУВАЛЬНОЇ ОРГАНІЗАЦІЇ РОЗПОДІЛУ ТЕРИТОРІЇ 
ЗГІДНО З БУДІВЕЛЬНИМИ НОРМАМИ ВІДПОВІДНО ДО ВСТАНОВЛЕНОГО 
ГЕНЕРАЛЬНИМ ПЛАНОМ СЕЛА ГОРА ФУНКЦІОНАЛЬНОГО ПРИЗНАЧЕННЯ, 

РЕЖИМУ ТА ПАРАМЕТРІВ ЗАБУДОВИ ТЕРИТОРІЇ ПІД КВАРТИРНИМИ 
ЖИТЛОВИМИ БУДИНКАМИ (ГУРТОЖИТКИ) № 20, № 16, №, 14 ТА ОБ’ЄКТАМИ 

ДЛЯ ЇХ ОБСЛУГОВУВАННЯ 
ПО ВУЛИЦІ ЦЕНТРАЛЬНА В СЕЛІ ГОРА, ГІРСЬКОЇ ТЕРИТОРІАЛЬНОЇ ГРОМАДИ  

БОРИСПІЛЬСЬКОГО РАЙОНУ КИЇВСЬКОЇ ОБЛАСТІ 

 

РОЗДІЛ ІНЖЕНЕРНО-ТЕХНІЧНИХ ЗАХОДІВ  

ЦИВІЛЬНОГО ЗАХИСТУ  

Окрема брошура ДСК  

 

  



35 

 

ГРАФІЧНІ МАТЕРІАЛИ ТА ДОКУМЕНТИ 


